PODNAJEMNI SMLOUVA

Cislo: 2019-001

pan:
trvale bytem:

(dale téz jen jako ,najemce®)
jako na@jemce na strané jedné

a

pani:
trvale bytem:

(dale téz jen jako ,podnajemce®)
jako podnajemce na strané druhé

Ndjemce a podnajemce jsou oznaceni spolec¢né téz jen jako ,,smluvni strany®, neni-li tieba uzit konkrétniho
oznacent kazdého z nich,

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podndjmu prizemntho bytu v rodinném domé uzaviena v
souladu s ustanovenim § 2274 a nasl zakona ¢é. 89/2012 Sb., Obéanskiy zakonik ve znéni pozdéjsich piedpisu tuto:

Podnajemni smlouvu
(dale jen ,smlouva“ ¢i ,tato smlouva®)

I Uvodni prohlaseni
1. Ndjemce vyslovné prohlasuje, ze na zakladé ndjemni smlouvy ze dne Jje opravnénym ndjemcem a
nalezi mu pravo uzivat rodinny ditm na adrese: y rodinny ditm

prizemni byt o velikosti 1 + 1 cca 30 m2 a patro 3 + 1 cca 65 m2 o celkové vimére 95 m2 (ddle jen “ditm”) vse
v katastralnim tizemi Morkovice-Slizany obec Morkovice-Slizany, zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 315, vedeném
Katastralnim tradem pro Najemce ma souhlas vlastnika
domu s podndjmem rodinného domu.

II. Piedmét smlouvy
1. Ndjemce prenechava podnajemeci do podndjmu prizemni byt v rodinném domé na ulici:
o velikosti cca 30 m2 podndjemce si od ndjemce podnajima na dobu a za podminek
stanovenyjch touto smlouvou prizemni byt v rodinném domé bez zahrady.

2. S podnajemcem pani budou prizemni byt v rodinném domé na ulici
dale uztvat:

Pripadnou zménu poctu osob objjvajici prizemni byt spolu s podndjemcem je podndjemce povinen bez zbytecného
odkladu ozndmit ndjemci a pozadat o jeho pisemni souhlas.

III. Uéel nagjmu
1. Najemce podnajimd podndjemci piredmeét podnajmu za ucelem bydleni, tj. k dlouhodobému zajisténi a
uspokojovdni bytové potreby podndjemce, piipadné dalSich ¢lenit podnajemcovi domdcnosti dle clanku II.
odstavec 2 této smlouvy.

2. Podnajemce prohlasuje, Ze si piizemni byt prohlédl a shledal jej zpuisobilym ke smluvenému uzivani a k ucelu
podnajmu a v tomto stavu jej piebira ke smluvenému uzivani. Najemce bude a je povinen prredmét najmu uzivat
za tcelem svého bydlenti piipadné dalsich élenit ndjemcovy domdcnosti.

IV, Doba podnagimu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.01.2019 do 30.06.2019. Tuto smlouvu je mozné opakované
prodlouzit, vzdy formou pisemného dodatku k této smlouve. O piipadném prodlouzeni podndjmu se strany
dohodnou nejpozdéji 2 mésice pred ukoncenim podnajmu samostatnym dodatkem k této Podndjemni smlouveé.
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Podndjemni vztah zalozeny touto smlouvou konci pisemnou dohodou mezi ndjemcem a podndjemcem pisemnou
vypoveédi.

Ke dni ukonceni podnajemntho vztahu je podndjemce povinen vyklidit z piredmétu podndjmu vSechny své véci a
vyklizeny piredmet podndjmu predat najemct vcetné veskerého vybavent, které na pocatku podndajemniho stavu
prevzal, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k normalnimu opotiebent pii radném uzivani a udrzbé.
Dale musi ndjemce podnajaté prostory predat ve stavu ve kterém je podnajemce pievzal a vymalovat nebo uhradit
poplatek na vymalovani ve vysi 5 000,00,-K¢ (slovy: Pét tisic korun éeskych). O odevzdani predmétu podndjmu
sepisi smluvni strany predavact protokol.

Podnajemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pri ukonceni podndjmu nema narok na zajisténi
nahradniho bydlent éi piistresku ze strany najemce. Soucasné s podndjemni smlouvou vznikne i trvali pobyt, ktery
zanika s ukonéenim ndjemni smlouvy do jednoho mésice od ukonceni podnajemni smlouvy.

V.  Podndjemné a ithrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu
Podndjemné je stanoveno dohodou, a to ve vsi 7000 K¢ (slovy: Sedm tisice korun ¢eskijch) mési¢né. Podnajemce
st prizemni byt v rodinném domé podpronajima za sjednanou cenu a zavazuje se podnajemné platit radné a vcas,
a to vzdy do 15. dne v mésici podndjemce je povinen sjednané podndjemné platit osobné do rukou ndjemce.

Vedle podndjemného je podndjemce povinen hradit zalohy na plnéni spojend s uzivanim prizemniho bytu a
spoleényjch prostor (chodba, garaz apod....) na spotiebu elektrické energie ve vsi 1500 K¢ (slovy: Jeden tisic pét
set korun Ceskych), plynu ve vysi 1500 K¢ (slovy: Jeden tisic pét set korun ¢eskych) a vodné a sto¢né ve vijsi 1000
K¢ (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) mésicne, a to v terminech a zpiisobem, jako je hrazeno podndjemné. Zalohy
budou vyuctovany najemcem jedenkrat za rok a budou se délit poctem osob zijicich v rodinném domé na ulici

Ndjemce je opravnén zménit vysi mésiéniho podndjemného dle miry statem uznané inflace, publikované Ceskym
statistickyym tiradem za uplynuly kalendaini rok, a to vzdy nejpozdéji do 30.3. probihajictho kalendarntho roku s
tim, Ze ti¢innost takového zvyseni nastdva od 1. dne mésice nasledujictho po mésici, v némz pronajimatel ndjemct
oznamil novou vysi ndjemného a soucasné i ndjemce podndjemci.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvnti strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen:
a) odevzdat podndjemci prizemni byt v rodinném domé ve stavu zpiisobilém k Fadnému uzivani dle této smlouvy,
b) zajistit podndjemci neruseny) vjkon prav spojenych s uzivanim prizemntho bytu,

Smluvnti strany se dohodly, Ze podnajemce:
je povinen platit Fadné a véas podndjemné vcetné zaloh za energie,
Jje opravneén uzivat prizemni byt pouze k ticelu dohodnutému ve smlouvé,
je povinen v pripadé vzniku pojistné udalosti na domé bezodkladné o této uddlosti informovat ndjemce,
Jje povinen udrzovat na své naklady prizemni byt a spolecné prostory v Cistém a uzivatelném stavu, zejména
provadet drobné opravy a béznou udrzbu v souladu s Narizenim vlady ¢. 308/2015,
neni oprdvneén provadét v piizemnim byté bez souhlasu ndjemce zadné stavebni Upravy ani jiné podstatné
zmény, vrtat do zdi, podnajemce nesmi bez pisemného souhlasu majitelky umistovat na vnéjsi konstrukce domu,
napt. na okna, na fasadu, stirechu apod.... anténni stozar, jakakoliv zaiizeni a predméty.
ke dni skoncéent podna@mu je podajemce povinen prizemnt byt a jiné prostory, které podnajemce
pouziva vyklidit a piedat jej v puvodnim stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému
opotirebeni pri bézném wuzivani. ndjemce ma pravo na nahradu uslého podna@gmu s
prislusenstvim ve vysi 500 K¢ (slovy: Pét set korun ¢eskich) za kazdy zapocaty den prodleni.
Tato ¢astka je stranami povazovana za primérenou a neodporujici dobrgm mravim a
neodporuwjici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb. Tato ¢astka nevylucuje narok najemce na pripadnou
nahradu skody ¢i vydani bezdiwwvodného obohaceni. Az do dne, kdy podnajemce najemci
nemovitosti skutecné odevzda.
v pripadé skonceni podnajmu je povinen prizemni byt a jiné prostory, které podndjemce pouziva vyklidit a
odevzdat zpét ndjemci v puvodnim stavu s prihlédnutim k béZznému opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukondeni
podndjmu. Pokud tak podnajemce neucini necha to najemce vyklidit na ticet podndjemece,
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h. je povinen dodrzovat veskera pozarni a hygienické normy pro provoz domu a jejich prislusenstvi, véetné
topnych systémii,

i. neni opravnen prizemni byt nebo jeho ¢ast prenechat do uzivani tieti osobé (dalsti podnajem) bez predchoziho

pisemného souhlasu najemce,

je povinen uzivat piizemni byt i jeho zarizeni tak, aby na majetku najemce ¢i tietich osob nevznikla skoda;

Je povinen odstranit zavady a poskozent, které zpiisobil sam nebo ti, kdo s nim piizemni byt uzivaji,

je povinen po celou dobu podndjemntho vztahu, vzdy po predchozim ozndmeni ndjemcem a za pritomnosti

podnajemce, umoznit najemci prohlidku prizemniho bytu, a to i za ticelem ovéreni, zda je prizemni byt uzivany

radnym zpiisobem v souladu s touto smlouvou, a zda se prizemni byt nachazi ve stavu, v jakém byl prevzat

podnajemcem;

m. Skody zpiisobené podndjemcem na prizemnim byté a na zaiizeni a vybaveni v prizemnim byté je podnajemce
povinen uhradit nebo odstranit na své naklady nejpozdéji v den piedant prizemniho bytu najemci,

n. nerusit ostatni nGgjemniky a dodrzovat nocni klid tak, aby nebili ruseni ostatni ndjemnici/podnajemnici,

~ x5

q. spole¢né prostory pouzivat pouze k tomu k ¢emu jsou urcené.
r. zamykat vchodové dvere do domu a dvere od dvora po 21 hodiné,

u. spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k tcelitm odpovidajicim jejich povaze a urdeni tak, aby nedochdazelo k
omezovani prav ostatnich ndjemcti/podnajemcii.

v. Poddajemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i najemci anebo jeho zmocnénci vstup do prizemniho bytu, pokud
byl o tom spraven minimalné 48 hodin predem, a to zejména za tdcelem prohlidky prizemniho bytu a jiné
prostory, které pouziva pi#i hledani nového ndjemnika/podnajemnika ¢i kupce, odhadu RD, atd. Pokud
podndjemce nemiize byt osobné pritomen, pronajimatel/najemce ¢i jeho zmocnénec miiZze do Bytu vstoupit bez
podnajemcovi osobni pritomnosti.

w. Dodrzovat domovni rad.

3. Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni predant a prevzeti prizemniho bytu dle této podndjemni smlouvy sepsat
predavaci protokol o predant a prevzeti prizemntho bytu, véetné jeho stavu a vybaveni.

4. Podndjemce bere na védomi, Ze povinnosti stanovené v této smlouvé se tykaji i vSech spolubydlicich osob
v pFrizemnim byté. Za plnéni povinnosti vypljvajicich z této smlouvy odpovida vii¢i ndjemci podndjemce jak za
sebe, tak 1 za tyto osoby.

VII. Ukoncent podn@gmu
Podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konci pisemnou dohodou mezi ndjemcem a podndjemcem pisemnou
vypovédi. Vijpovédni lhiita ¢ini 3 mésice. Zacina bézet pruni den v mésici, ktery nasleduje po dorudeni vijpovédi.
Coz podnajemce bere na védomi a souhlast s tim.

2. Pokud podndjemce ve stanovené lhuité piizemni byt nevyklidi, prohlasuje, Ze vyslovné souhlasi s tim, Ze je-li
v piizemnim byté véc, o které lze mit za to, Ze patii podndjemci nebo ¢lenu jeho domdcnosti, postara se ndjemce o
véc ve prospéch podndjemce a na jeho tcet. Nepirevezme-Ili podndjemce tuto véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika
ndajemci pravo véc po predchozim upozornéni podndjemce na jeho ticet vhodnym zpiisobem prodat poté, co
poskytne dodatecnou piimeérenou lhiitu k pirevzeti.

3. Po ukonceni podndjmu nemiize podndjemce poZadovat po ndjemeci Zadnou bytovou nahradu.

V pripadé prodleni podnajemce s platbou podndjemného nebo zaloh za plnéni poskytovand s uzivanim piizemniho

bytu delsim 5 dnil je podndjemce povinen zaplatit ndjemct tiroky z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné éastky za kazdy
zapocaty den prodlent.

V piipadé ukonceni ndjmu zanikaji i veskeré smlouvy o podnajmu.
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VIII. Oznament
Veskeré pisemnosti tykajict se této smlouvy budou mezi smluvnimi stranami dorucovany pouze prostiednictvim
verejného poskytovatele postovnich sluzeb jako doporucena zasilka nebo zasilka s dodejkou na adresu dotc¢ené
smluvni strany uvedené v zdhlavi této smlouvy. Pisemnost se povazZuje za dorucenou pii marném pokusu o
dorucent postou, a to patym dnem, kdy byla uloZzena na posté, I kdyz se ti¢astnik o jejim uloZeni nedozvédel — tj.
Sjednava se fikce doruceni v souladu s ustanovenim § 45 OZ. Pro vylouceni pochybnosti se adresou pro zasilani
pisemnosti rozumi adresy uvedené u smluvnich stran v zahlavi této smlouvy.
V pripadé odmitnuti prevzeti zasilky adresatem se zasilka povazuje za dorucenou dnem, kdy adresat odmitl
zasilku prevzit nebo uplynutim doby, po kterou byla zasilka ulozena.

Smluvnti strany se dohodly, ze podnajemce a dalsich ¢lenové podnajemcovi domacnosti dle ¢lanku I1.
odstavec 2 této smlouvy jsou opravnéni si nahlasit adresu predmétu podnajmu jako svoji trvalou adresu
po ukoncéent podnajemni smlouvy je podndjemce a ¢lenové podnajemcovi domacnosti povinni ukoncit trvalé
bydlisté do jednoho meésice od ukonceni této podndjemni smlouvy. Majitelka rodinného domu pani

s tim souhlast, aby podndjemce a ¢lenové podndjemcovi domacnosti dle ¢lanku II. Odstavec 2 této
smlouvy st nahlasili adresu predmétu podndjmu jako svoji trvalou adresu.

IX. Ostatni a zavéreéna ustanoveni
Podndjemce vyslovné prohlasuje, Ze si prizemni byt osobné prohlédl a shledal ho zptisobilym ke smluvenému
uzivani.

Tato smlouva nabyva platnosti a ti¢cinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Zmeny této smlouvy je mozno cinit jen formou pisemnych dodatkii na zdkladé shodného projevu viile obou
smluvnich stran.

V pripade, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo netucinné, zistavaji ostatni
ustanovent této smlouvy platnd nebo Uc¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo netiéinné
ustanovent této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodntho, neplatného nebo neucinného, a umyslu obou smluvnich stran
v den uzavient této smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve trech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom z nich.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, Ze vyjadruje jejich pravou, svobodnou a
vaznou vuli, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevjhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoZ pripojuji své
vlastnorucéni podpisy.

Nedilnou soucdsti najemni smlouvy jsou tyto prilohy:
Priloha ¢é. 1) - Specifikace vnitiniho vybaveni predmétu podnajmu
Priloha ¢. 2) - Protokol o predani a pievzeti prizemniho bytu

V Morkovicich-Slizanech, dne 01.01.2019
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